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THONG TU

Huéng din xdc dinh vi quan 1y chi phi lién quan
dén dlu tw phat trién d6 thi

Céin cir Nghi quyét 1210/2016/UBTVQHI3 ngay 25 thdng 5 nam 201 6 cia
Uy ban thudng vu Qué"c hoéi vé phdn logi db thi;

Cén cir Nghi quyét 1211/2016/UBTVQHI13 ngay 25 thdng 5 ndm 2016 cua
Uy ban thirong vy Qudc hdi vé tigu chudn cila don vi hanh chinh va phdn logi don
vi hanh chinh;

Céin cit Nghi dinh s6 81/2017/ND-CP ngay 17 thdng 7 ndm 2017 ctia Chinh
phit quy dinh chitc ndng, nhiém vy, quyén han vé co cdu 16 chire ciia BS Xay dung;

Céin cir Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 ndm 2013 cia Chinh
phii vé quan I ddu tu phdt trién d6 thi;

Theo dé nghi ciia Vién trudng Vién Kinh té xdy dung, Cuc truéng Cuc Kinh
18 xdy dung va Cuc truéng Cuc Phdt trién do thi;

Bé trudng Bé Xdy dung ban hanh Théng tu hudng dén xde dinh va quan Iy
chi phi lién quan dén ddu tw phét trién 36 thi.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi didu chinh

Thong fur nay hudng dan x4c dinh va quan 1y chi phi lién quan dén du tu
phat trién d6 thi gbm: 14p d8 4n phan loai d6 thi, lap chwong trinh phat trién d6 thi,
1ap hd so & xuét khu vue phat trién d6 thi va mdt s6 chi phi khac c6 lién quan.

Pidu 2. P6i twong 4p dung

Théng tu ndy ap dung b1 v6i td chite, c4 nhén st dyng vén nha nude d8é xac
dinh va quan ly chi phi 14p d& an phan loai d6 thi, lap chwong trinh phét trién @6 thi,
lap hd so d& xuit khu virc phét tridn d6 thi va mot s6 chi phi khéc ¢6 lién quan.



Pidu 3. Nguyén tic xic dinh va quan Iy chi phi

1. Pinh mtrc chi phi duoe cong bé tai Phy Iuc s6 1 kém theo Théng tw ndy dé
tham khdo, str dung trong qui trinh xé4c dinh va quan Iy chi phi lap d& 4n phan loai d6
thi, 14p chwrong trinh phét trién d6 thi vA mot s chi phi khéc 6 lién quan,

2. Chi phi 1ap @2 4n phan loai d6 thi, 14p chuong trinh phét trién d6 thi xé4c
dinh theo dinh mirc cong bd tai Théng tu niy 12 mét trong nhitng co s& a8 xac dinh
du toan g6i thau tr vAn phuc vu viée lira chon nha théu tr vén theo quy dinh.

3, Chi phi 14p @ 4n phan loai 5 thi, 18p chwong trinh phét trién @6 thi xéc
dinh theo dinh mirc cong bb tai Thong tr ndy bao gbm céc khoan chi phi dé chi tra
cho nhén cong true tiép thuc hién céng viée; chi phi quan 1¥; chi phf khéc c6 lién
quan dén qué trinh thuc hién céng viéc va thu nhap chiu thué tinh trudc; chua bao
gdm chi phi 1am phim minh hoa v& thuc trang phét tridn d6 thi; thué gia tri gia ting
theo quy dinh hién hanh.

4, Trudng hop quy md dén sb @ thi hojc s8 lugng don vi hinh chinh cép
huyén clia tinh n&m trong khodng gitta hai quy mé cdng bd tai Phu luc kém theo
Théng tu nay thi sit dung phuong phép ndi suy & x4c dinh muc chi phi.

5. Trudng hop quy mé dan sb &6 thi hodc s6 luong don vi hanh chinh cip
huyén cua tinh 16n hon quy mé céng bd tai Thong tu nay hofc chi phi lap d8 4n
phén loai d5 thi, 14p chuong trinh phat trién @6 thi x4c dinh theo dinh mic chi ph1

tal Thong tu nay khong phtt hop thi 1ap du todn d8 x4c dinh chi phi theo hudng din
tai Phu luc kém theo Thong tu nay.

Chuong II

XAC PINH VA QUAN LY CHI PHI LIEN QUAN
PEN DAU TU PHAT TRIEN PO THI

Diéu 4. Xac dinh chi phi

1. Céc chi phi lién quan dén du tu phét trién d6 thi x4c dinh theo dinh mirc:

a) Chi ph1 lap d2 4n phan loai d6 thi xéc dinh theo dinh muc chi phi tai Bang
s6 1 (Phu luc s6 1 kém theo Théng tu niy) fuong tmg véi loai d6 thi du kién ning cAp.

b) Chi phi ldp chucmg trinh phat trién @6 thi toan tinh x4c dinh theo dmh

mite chi phi tai Bang sb 2 (Phu luc s6 1 kém theo Thong tw nay) nhén véi véi sb
luong don vi hanh chinh cép huyén ciia tinh,

¢} Chi ph1 lap chucmg trinh phét trién timg d6 thi xdc dinh theo dinh muo chi
phi tai Bang s6 3 (Phu luc s6 1 kém theo Thong tu nay) nhén v6i quy mo dan sb dy

bao theo thoi han quy hoach trong @ 4n quy hoach chung duge duyét (khong ké
dan sé du béo theo tAm nhin).



2. CAc chi phi lién quan dén dAu tw phat trién d6 thi xAc dinh theo dur toan:

a) Chi phi lap d& &n phan loai @6 thi loai dic biét, 1ap chuong trinh phat trién
d6 thi quéc gia, 14p chuong trinh phét trién d6 thi cia d6 th loai déc biét va ldp hd
s d& xuAt khu vuc phat tridn d6 thi x4c dinh bang dy toén chi phi trén co s& nhiém
vu dugo cAp c6 thim quyén phé duyét, ndi dung, khéi lwong cong viée phai thyre hién
va khoan muc chi phi theo hudng dan trong Phu luc s6 2 kém theo Thong tu ndy.

b) Trudng hop phéi diéu chinh chwong trinh phét trién &6 thi, hd so d& xuét
khu vuc phét tridn & thi thi chi phi diéu chinh xé4c dinh theo dy toén nhung khong
vugt qua 70% chi phi x4c dinh theo dinh mic chi phi tai Théng fir nay (dbi véi
cong vige dd cé dinh mrc chi phi) va khéng vuot quéa 70% gia tri du toan dwoc
duyét (d6i v6i cong viée phai x4c dinh bang dy todn).

c¢) Chi phi cta hoi ddng thdm dinh hodic liy v kién ciia cac td chire, chuyén
gia trong qué trinh thdm dinh d& 4n phan loai d8 thi, chwong trinh phat trién @b thi,
hd so d xufit khu vuc phat trién d6 thi x4c dinh bing dy todn nhung khong 16n hon
5% chi phi lap d 4n phén loai 6 thi, 13p chuong trinh phét trién 6 thi, 14p hd so @&
xudt khu vire phat trién d6 thi twong tng.

d) Chi phi céng bb quyét dinh cong nhén loai d6 thi, chuong trinh phét trién
d6 thi, khu vyc phat tridn d6 thi xéc dinh bang dy todn nhung khong 16n hon 2%
chi phi 1p d 4n phan loai d6 thi, 14p chuong trinh phét trién d6 thi, 14p hd so d& xuit
khu vue phat trién d6 thi tuong Ung.

e) Chi phi di lai, luu trti cva doan kidm tra, di chidu ndi dung d& 4n so véi
thue trang phat tridn @6 thi tai dia phuong; chi phi di lai, luu trii ciia co quan quén
Iy dia phuong d bao céo hoi ddng thm dinh chp trén xéc dinh theo du todn phil
hop vé6i ché @b cong tic phi theo quy dinh clia B§ Tai chinh.

g) Chi phi t& chirc Iya chon nha thiu tw vén, chi phi thim tra du todn x4c
dinh trén co s& van dung céc quy dinh c6 lién quan.

~ Pidu 5. Quan Iy chi phi

1. Uy ban nhén dén cc cp chi dao viéc 1ap ké hoach vbn cho céc cdng vige
néu tai Pidu 1 ciia Thong tu nay thudc dia gioi hanh chinh do minh quén ly. Ngudn
vén d8 thuc hién céc cdng viée trén duge can 61 tix ngudn vbn ngén séch cha dia
phuong hogc huy dong tir céc ngudn vén hop phép khic.

2. Trudmg hop co quan quén 1y nha nude tryc tiép (khong thué don v tw vén)
thuc hién 14p d8 4n phan loai 6 thi, 14p chuong trinh phat trién dd thi, thi chi phi
xéc dinh bing du todn nhung khéng vuot qué 70% mirc chi phi xéc dinh theo dinh
mite cdng bd tai Thong tu ndy. Trong trudng hop nay, chi phi true tiép thyc hién
clia co quan quan 1y nha nude duge quan 1y va st dung theo quy dinh cta co ché tai
chinh d@bi v6i co quan hanh chinh nha nuée.



3. Trudng hop thué tu vAn thirc hién 14p d& an phan loai db thi, 14p chuong
trinh phét trién db thi, 1ap hd so 4 xuit khu vuc phat trién d6 thi thi du toan duge
tinh thém thué gi4 tri gia téing, chi phi quan 1y théng qua hop ddng tw vn. N6i dung
hop ddng tu vén 18p @ 4n phén loai d6 thi, 14p chwong trinh phét trién d6 thi, 1ap hd
so d& xuft khu vic phét trién do thi phai tudn thu cic quy dinh ctia phép luat v& hop
ddng xay dung,

4. Céc chi phf néu tai muc ¢, d, e khoan 2 Pidu 4 Théng tu ndy duge quéan 1y
theo du todn duoc duyét. Viée thanh toan cidc khoan chi phi ndy phai phl hop véi
cac quy dinh lién quan.

5. Chu diu tu duge thué td chite, c4 nhan tir van 6 dit ning lue, kinh nghiém
thwe hién vide x4c dinh, thdm tra chi phi tir vén l4p d& 4n phén loai d6 thi, 14p
chuong trinh phét trién d6 thi va 1ap hd so ¢ xuit khu vire phét trién d6 thi.

Pitu 6. Thim quyén thim dinh, phé duyét dw toan chi phi

1. D1 véi d8 an phan loai db thi:

a) Uy ban nhan dén tinh, thanh phd truee thuoc trung vong (sau day goi chung
13 Uy ban nhén dén cép tinh) hoic cép duoc ty quyén 16 chirc thim dinh, phé duyét
du toén chi phi 14p, thdm dinh d 4n phan loai d6 thi loai ddc biét va loai I (d6i véi
thanh phé truc thude trung wong);

b) Uy ban nhan dan cép huyén t§ chirc thAm dinh, phé duyét du toén chi phi
1ap, thAm dinh d& 4n phan loai d6 thi cho céc d6 thi loai I (@51 véi thanh phd truc
thude tinh va thanh phd thude thanh phd truc thude trung wong), @5 thi loai I, loai
111, loai IV va loai V.

2. Déi véi chuong trinh phat trién d6 thi va hd so dé xuét khu virc phat frién
do thi:

2) B Xay dung td chitc thim dinh, phé duyét du tosn chi phi chwong trinh
phat trién @6 thi qubc gia va hd so @& xuht khu vuc phét trién @6 thi (dbi v&i khu
vue phét trién d6 thi ¢6 dia giéi hanh chinh tir 02 tinh tr& 1én).

b) Uy ban nhén dan cép tinh hoic cip dugce tiy quyén td chirc thdm dinh, phé
duyét dyr ton chi phi 1ap, thdm dinh chuong trinh phét trién d6 thi toan tinh va hé
so @& xuét khu vyc phét tridn @6 thi (481 v6i khu vue phat trién d6 thi c6 dia giéi
hamh chinh tir 02 huyén thudc tinh trd 1én);

¢) Uy ban nhan dén cép huyen tb chirc thAm dinh, phé duyét du todn chi phi
lap, thAm dinh chyong trinh phat trién timg d6 thi va hd so d& xuat khu vue phat

trién d6 thi (d01 v6i khi vie phét trién d6 thi c6 dia giéi hanh chinh thuge huyén va
khu vue dy kién mé 1éng);

3. Chp c6 thdm quyén phé duyét chi phi 14p chwong trinh phét trifn &6 thi,
chi phi 14p hd so d& xudt khu vuc phét trién 6 thi 12 cép phé duyét du toan chi phi
didu chirh.



Chuong I
TG CHUC THU'C HIEN

Pidu 7. Xé& Iy chuyén tiép

1. Pbi v6i cée cong viée 1ip d& an phén loai d6 thi, 14p chuong trinh phat
trién @6 thi va lap hd so 3 xuft khu vue phét trién d6 thi dang thuc hién theo hop
ddng thi viéc thanh toan chi phi cén ci theo ndi dung hop ddng d4 ky.

2. D61 véi cac cong viéc 1ap d& 4n phén loai d6 thi, lap chuong trinh phat
trién d6 thi va lap hd so @8 xuft khu vue phat tr1en d6 thi da t6 chirc lya chon nha
thau nhung chua ky hop dong thi cép c6 thém quyen quy dinh tai Diéu 6 Théng tu nay
quyét dinh viéc dp dung quy dinh tai Thong tw nay dé xac dinh gid hop ddng.

3. Dbi v6i cac cong viée 14p & 4n phén loai d6 thi, 1ép chuong trinh phat
trién @6 thi va Iap hd so @& xuét khu vuc phat tnen d6 thi da phe duyét du toén chi
phi nhung chua t3 chiic lya chon nha thiu thi cap cb thim quyén quy dinh tai Diéu

6 Thong tu ndy quyét dinh viéc 4p dung quy dinh tai Thong tu nay dé didu chinh du
toéan chi phi.

Pidu 8. Hitu lyc thi hanh

1. Théng tir nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 04 thing 02ném 2018.

2. Thong tu nay thay thé Thong tu s6 23/2010/TT-BXD ngay 23/12/2010
ctia Bd Xéy dung huorng d&n xéac dinh chi phi 14p v thdm dinh @& 4n phén loai d6
thi; Pidu 4 Thong tu s6 12/2014/TT-BXD ngay 25/8/2014 cua B§ Xay dung hudng
dAn 14p, thAm dinh va phé duyét Chuong trinh phat trién 8 thi.

3. Trong qué trinh thyc hién, néu ¢6 vudng méc d& nghi céc 6 chite, ¢4 nhan
giri v kién vé B Xay dung dé& xem xét, giai quyét. !/

Noi nhén: KT.BO TRUONG
- Thti tuéng, cie Phé Thi tudng Chinh phiy; THU TRUONG

- Céc Bg, co quan ngang B&, co quan thude Chinh phi;
- HOND, UBND céc tinh, thanh pho tre thude TW;
- Vin phong TW Pang va cdc ban clia bang;

- Vin phong Qubc héi;
- Vin phong Chinh phi;

- Vin phong Cha tmh nudce;

- Toa 4n nhan dén t8i cao;

- Vién Kiém st nhan dan t6i cao;
- Co quan TW céc dodn thé; i

- Cuc Kiém tra vin ban QPPL - B6 Tu phép; Phan Thi M¥ Linh
- Céc Tép doan kinh t€, TCT Nha nudc;

- Céc So XD, S& Quy hoach va Kién tréc;

- Cong bao, Website CP, Website BXD;

- Luu: VP, Cuc PTDT, Cuc KTXD, Vién KTXD.
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PHU LUC SO 2

HUGNG DAN LAP DU TOAN CHI PHI TU VAN pOI VOI CAC CONG VIEC
CAN XAC PINE CHI PHI THEO DU TOAN

1. Noi dung du toan chi phi tw véan

Du toan chi phi tu van dbi véi cac cong viée cin x4c dinh chi phi theo dy
toan gbm: chi phi nhan cbng truc tiép, chi phi quan ly, chi phi khac, thu nhép chju
fhué tinh truée, thué gié tri gia tang va chi phi dy phong. Dy toan chi phi duge tbng

hop nhwr sau:
TT Kho3 . r N T Gia tl‘i ; y s
oan muc chi phi Dién giai ( ddng) Ky hi¢u
Chi phi nhén cén
L trre tidp : Ceg
2 | Chiphi quanly (45% + 55%0) x Ceg Cql
3 | Chi phi khéac Ck
Thu nhip chiu thué o
4 Hah trude , 6% x (Ccg+Cql) TN
5 | Thué gié tri gia ting % x (Ccg+Cql+TN+Ck) VAT
6 | Chi phi du phong % x (Ceg+Cql+-Ck+TN+VAT) Cdp
Tong cong Ceg+Cql+Ck+TN+VAT+Cdp Ctv

2. Huéng dan chi tiét x4c dinh du todn chi phi tu van

2.1. Chi phi nhdn cong tryc tiép (Ceg): xac dinh theo sb lwong nhin cdng
tryc tiép, thoi gian lam viéc cua chuyén gia (sb lwong théng - ngudi, ngay - ngudi
hoic gid - ngudi) va tién luong ctia nhén cdng truc tiép.

2) S6 luong nhan cong trye tiép, thoi gian lam viée cla nhdn cong truc tiép
(gbm céc k¥ su, kién tric su, chuyén gia, k¥ thuét vién) dugc xéc dinh theo yéu ciu
cu thé v& ndi dung, khéi lugng cong viéce, tidn d6 thuc hién cta ting loai cong vie,
yéu chu v& trinh d chuyén mén, kinh nghiém cta timg logi nhén cong. Viée du
kién sb luong, loai nhan cong va thoi gian thuc hién ciia timg loai nhén cbng phai
duoc thé hién trong a8 cuong thyc hién cong viée tu vén. D& cuong thuc hién cong




vi€c phai phl hgp voi pham vi, khéi lwgng cong viée, ndi dung, tién d6 thuc hién
clia cOng vige can lap dur toan,

b) Tién Iuong nhén ¢bng truc tiép duge x4c dinh trén co s& mic tién luong
nhéin c6ng trén thi frudng hodc theo quy dinh cia B§ Lao dong - Thwong binh va
X3 hoi tuong tmg v6i trinh d6 chuyén mén, kinh nghiém ciia nhan céng truc tiép
thuc hién cong viéc.

2.2. Chi phi qudn Iy (Cql): 13 khoan chi phi lién quan &n hoat d6ng quén ly |
ctia t6 chitc tir van gdm: Tién lwong clia bd phin quéan 1y, chi phi duy tri hoat ddng
clia tb chire tur vén, chi phi vin phong lam vide, cic khoan chi phi déng bao hiém
thudc trach nhiém ciia td chirc tw vén... Chi phi quan 1y x4c dinh bang ty 1& phén
tram (%) chi phi chuyén gia, cu thé nhur sau:

Chi phi nh4n cng true tiép
(ty ddng) . <1 1+<3 >3

TY1e% 55 50 45

2.3. Chi phi khdc (Ck): gdm chi phi mua tai lidu, s liéu, ban d6 céc loai, chi
phi véin phong phim; chi phf khiu hao thiét bi; chi phi di lai chia nhan céng; chi phi
hoi nghi, hdi thao, lam phim minh hoa thuc trang phat trién dd thi va cac khoan chi
phi khac (néu ¢é).

- Chi phi mua tai liéy, s6 liéu, ban dd cac loai, chi phi vin phong phim: Xéc
dinh trén co s& du kién nhu cdu cAn thiét clia timg loai cong viée tu vén.

- Chi phi khiu hao thiét bi: X4c dinh trén co s& du kién nhu cau, s6 lwong
thibt bi, thoi gian st dung thiét bi d& thuc hién cong viée. Gid thiét bi 1a mic gié phd
bién trén thi trudng, ty 1& khéu hao thiét bi x4c dinh theo quy dinh hién hanh.

- Chi phi hdi nghi, hdi thao, 1am phim minh hoa thyc trang phat trién d6 thi:
Xac dinh trén co s& du kién nhu ciu cin thiét cua timg loai cong viée tur vén.

- Céc khoan chi phi khac (néu cd): xédc dinh theo du kién nhu cdu cén thuc
hién ctia timg loai céng vide tur van.

2.4. Thu nhép chiu thué tinh truée (TN): x4c dinh bing 6% clia (Chi phi
nhén cdng true tiép + Chi phi quén Iy).

2.5. Thué gié tri gia ting (VAT): x4c dinh theo quy dinh hién hanh,

2.6, Chi phi dir phong (Cdp): 14 khoén chi phi cho nhiing phat sinh trong qua
trinh thye hién cdng viée tu vAn. Chi phi du phong x4c dinh tdi da khong qua 10%
s0 v6i toan b cac khoan chi phi néi trén.
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